W IDECOR

Reforma e innovacion en la valuacion de inmuebles
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Agenda

Reunidn ejecutiva

* Funcionarios claves del Ministerio, 45 min.
e Estado de situacidon antes de la reforma, resultados alcanzados.

* Lecciones aprendidas, conversatorio

Taller (por la tarde)

* Municipios y personal técnico del Ministerio, 2 a 3 hs.

* Nueva metodologia de valuacion masiva del suelo urbano implementada en la Provincia
de Cdérdoba. Herramientas y aspectos técnicos.
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Contexto inicial y desafios

Valuaciones y Catastro Objetivos y alcance

* Valores de la tierra respecto del mercado: 7% e Objetivos: (1) Actualizar las valuaciones de
urbanay 12% rural. Promedio nacional: 2% al 20%. la tierra segln mercado vy (2) asegurar la
Y muy poca uniformidad (10 a 15 veces encima de sustentabilidad de las reformas.

las Normas IAAO).
* Volumen: + 2.000.000 de inmuebles,

« Ultimos estudios de mercado: 25 a 30 afios (1987 vy +400 localidades, 165.000 km?2.
1992, urbano; y 1994 rural). Promedio nacional: 20 Poblacidn: 3,5 MM de habitantes.
afios (ref. BID/IERAL, Ministerio del Interior, Arg.

2016). * Plazo: 1 afio. En 2020: 10 meses.

* Fortalezas: base de datos del Catastro y nueva Ley.
Calidad en datos base y libertad metodologica.
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Mapas de valor de suelo (cada ano!)

Mapas y datos abiertos en: https://www.mapascordoba.gob.ar/

Valor de la Tierra Urbana 2019 Més info
Direcciéon General de Catastro

= Capas +QQAQ - X © Consultar [~ ~ & Imprimir pagina #fBuscar pa

Estructura del mercado de suelo rural y Estructura del mercado de suelo urbano, Ciudad Mapas de valores del suelo urbano para mas de
periurbano. Area Metropolitana de la Ciudad de Cérdoba, 2020. 400 localidades de la Provincia de Cérdoba, 2020.
de Cdérdoba, 2020

R " —

WIDECOR  CATASTRO riarecns § coapoen

CORDOBA


https://www.mapascordoba.gob.ar/

Evolucidn base imponible y emisidon del predial

2020, Base imponible (70% del mercado): USD 46.200 MM
2020, Emision del predial: USD 205 MM

Evolucién de la Base Imponible Composicion de la Base imponible por tipo de avaltio
Millones de délares estadounidenses Inmobiliario Urbano 2018 - 2020
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Fuente: Direccion General de Rentas, Gobierno de la Provincia de Cérdoba, marzo 2021
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Notas
metodologicas
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Observatorio del Mercado Inmobiliario

€ 5 C @ Noesseguro | omimapascordoba.gob.ar a s OO0 ¢ :

Cantidad de datos por afio

10000

8000
m 2017

6000 m 2018

4000 2019

OMI Cérdoba - http://omi.mapascordoba.gob.ar/ 2000 " 2020
Mas de 45.000 datos georreferenciados (3 afios), en 400 localidades y sector 0 ,

| BALDIO EDIFICADO PH RURAL
rural.
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http://omi.mapascordoba.gob.ar/

Sintesis metodoldgica

Prediccion (modelos)
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Otra estrategia:
Algoritmos

* Menos exigente en distribucion de datos, incluso

localidades sin datos.
* Mas preciso en modelar la estructura del mercado

de suelo.
* Mas exigente en perfil de RRHH. Todo con
herramientas libres.

Rio Tercero Villa de Maria
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Machine Learning y Valuaciones Masivas Automatizadas (AVM)

cutoff <- 2500
cores=detectCores()
cl <- makeCluster(10)
registerDoParallel(cl)

- B2RnsnRRcee Neural Net BESERRBRRAREREESERENNERLREISERURLNRERZSRRENRRE22E

preProcvalues <- preProcess(datos, method = c("center”, "scale"))
Patos_esc <- predict(preProcvalues, datos)

preProcvalues <- preProcess(ejes, method = c("center", "scale"))
ejes_esc <- predict(preProcvalues, ejes)

fitControl <- trainControl(method = "cv", number = 10)

set.seed(11)
train_nnet <- train(WT ~ , , data = datos_esc,
method = “nnet”,
trcControl = fitControl,
verbose = TRUE)
train_nnetSbestTune
test_nnet <- predict(train_nnet, newdatas=ejes_esc)
test_nnet <- (test_nnet * sd(datos$VUT))+mean(datos$vuT)
prediccionSnnet = test_nnet
- Beansnsssss peensssssRaLRRERSRSRRR RRER RS2

Spectral<-colorRampPalette(rev(brewer.pal(5, "Spectral™)))
prediccion <- shapefile("D:/Moncho/Ejes en shp/prediccion cordol
#coordinates (prediccion) <- ~X+Y

projdstring(prediccion) <- CRS("+init=epsg:22174")
prediccion <- spTransform(prediccion, CRS("+init=epsg:4326™))
summary(Prediccion)

extent(rast) <- extent(prediccion)
Prediccion = rasterize(prediccion, rast, prediccion$pred, fun = mea
Spectral<-colorRampPalette(rev(brewer.pal (11, “Spectral™)))
map = mapview(Prediccion, alpha.regions = 0.4 ,
col.regions = Spectral , homebutton = FALSE ,

ocl

@con
@datos
@datos_esc
®ejes
®ejes_esc

@ fitControl
®map
®Prediccion

@®prediccion
@preProcvalues
@rast

| @ test_nnet

| @ train_nnet

List of 10

Formal class PostgreSQL
1593 obs. of 41 variables
1593 obs. of 41 variables
52498 obs. of 40 variables
52498 obs. of 40 variables
List of 27

List of 8

Formal class RasterLayer

Large SpatialPointsDataFrame {

List of 21

Formal class RasterLayer
Large matrix (52498 elements,
Large train (24 elements, 1.1

Métodos y técnicas en uso:

* Random Forest (RF) y Quantile Random
Forest.

* Support Vector Machine (SVM), Support
Vector Regression.

e Gradient Boosting Machine.
* Redes Neuronales (NN).
* Ensambles (varios métodos).

e Mas combinaciones con superficie del
error de prediccion (Kirging o K-Nearest
Neighbor).

* 16 técnicas (alternativas).

Saber mas: https://idecor.cba.gov.ar/wp-content/uploads/2021/02/informe Urbano 2020 .pdf
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https://idecor.cba.gov.ar/wp-content/uploads/2021/02/informe_Urbano_2020_.pdf

Importancia de las variables (urbanas)

e Densidad construida en el entorno (catastral y
via teledeteccion)

e Tamano medio de lotes vacantes en el entorno Base
* Tamano medio de la construccion en el entorno catastral

e Distancia a vias principales

 Distancia a lineas de cambio de valor

e Distancia a zonas de bajo perfil inmobiliario Esquema

 Distancia a zonas de alto perfil inmobiliario inmobiliario
(campo)
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Notas
de implementacion
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Investigacion, multidisciplina e innovacion

m * 25 personas.

SI P * Equipo multidisciplinario: agronomos,
arguitectos, agrimensores, geografos,
economistas, sistemas, etc.

* 35% formacion de posgrado.

* 40% del tiempo (aprox.) en
investigacion, desarrollo de
capacidades y proyectos pilotos

* Competencias: geotecnologias, manejo
de datos espaciales, procesamiento de
CONICET imagenes, desarrollo de software,

& (geo)data science.
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Proceso, mejora continua
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Conocimiento, transferencia

Mapas Cérdoba

Usos del Suelo AMC
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Valor de Tierra Urbana 2019 Valor de Tierra Urbana 2018 Valor de Tierra Rural 2018

¢Cuanto vale la tierra urbana en las
principales ciudades del interior de
Cordoba?

RESUMEN METODOLOGICO
Y RESULTADOS OBTENIDOS

Blog de IDECOR
https://idecor.cba.gov.ar/novedades/

Revista Vivienda y Ciudad - ISSN 2422.670X - E STU D l o D E L
VALUACION MASIVA DE LA 1 M E RCADO D E
INTELIGENCIA ARTIFICIAL. § S U E Lo U RB A N

FRANCISCO, CORDOBA, AR(

Sioecor EETRSTRG TFCEFUN (o [l

o)

MASS APPRAISAL OF URBAN LAND

case oF saN Francisco city, cof DE LA PROVINCIA DE
CORDOBA 2020

Juan Pablo Carranza’; Mario Andres Pig
Marcos Gaspar Montenegro®; Mariano A

Resumen:

Groempedia un pagel impors
en particuar de suelo rbano,
tabiiciag cel sistema M

Palsbras clave: Valor del Susio Valuackon maswa 1)

Mapas y datos abiertos
https://www.mapascordoba.gob.ar/
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IDECOR - INFRAESTRUCTURA DE DATOS ESPACIALES
GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE CODOBA

MIFORMACION et moe o

SATELITES

Publicaciones, charlas, talleres
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Centro de Estudios Territoriales

Facultad de Ciencias Exactas, Fisicas y Naturales =, [r’.
Universidad Nacional de Cérdoba ‘}’ <

Materiales educativos (16 videos),
cursos ad-hoc, Maestria en VMA
(en disefio)
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Ficha técnica

Volumen y recursos Muestras e indicadores (urbano) Productos y resultados
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Apuntes finales

* Punto de partida: igual al de |a mayoria de los catastros de la region.

* Aspectos claves (institucionales): decision politica, acompafiamiento
institucional, nueva ley de catastro.

* Aspectos claves (técnicos): buena base catastral, nuevas tecnologias,

innovacion metodologica, enfoqgue multidisciplinario, integracion con la IDE,
laboratorio de 1+D.

* Viabilidad/sustentabilidad: es posible, no es costoso, verlo como un proceso
(mejoras continuas), invertir en formacion de recursos humanos.
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W IDECOR

¢ Preguntas, intercambios?
Muchas gracias!
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