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Desarrollado por
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Plataforma web colaborativa del
mercado inmobiliario.

Registro estructurado, sistematico e
historico de todo tipo de datos.

Iniciativa IDE + Catastro.

Reforma en la valuacion de inmuebles +
multifinalidad.

4 afios, series temporales.

omi.mapascordoba.gob.ar,
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http://omi.mapascordoba.gob.ar/

OMI - desarrollo

W IDECOR
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Mapas de Valorizacién

iagnéstico de Valuaci

cat:strnles
Indicadores
Mapas de alquileres

Otros Catastro

Ministerio de ’
FINANZAS m"m




OMI - red institucional y actores
OMI - Comunidad

CAPACITACIONES DIFUSION

Boletin quincenal: Noticias
destacadas del Mercado

Talleres, Conferencias,
Actividades académicas,

Presentaciones... Inmobiliario
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OMI y Datos publicos
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Los campos marcados con * son obligatorios

Tipo de Inmueble

Refs de Ubicacion

Localidad / Paraje *

Nomenclatura

Fuente de la
informacion *

Tipo de Valor *

Valor Total *

Valor por M2 *

Datos a relevar

Urban#

4

referen

ciudad|

110101

nombré¢

valor td

valor p{

Superficie Propia
(m2)*

Situacion Juridica *

Cantidad de
habitaciones

Cat. Constructiva *

Tipo de Barrio *

Afio de Construccion

Estado de
conservacion *

Cant. de Cocheras

cant. de h

afio de cq

0 (no tien

Datos a relevar

superficie propia (m2)

Superficie Lote (ha) *

Situacion Juridica *

Uso Principal Rural *

Tipos de Suelo

Ocupacion de la Tierra

Mejoras *

Informacion de
Mejoras

Desmejoras /
Restricciones

Datos a relevar

superficie lote (ha)

tipos de suelo

ocupacion de la tierra

Sin mejoras v

informacién de mejoras

desmejoras / restricciones




El OMI en numeros

e 8 T ARG * +54mil datos desde fines de 2017, 56% tierra

1800
1600
1400
1200
1000

800

600

400 -

200

Comparacion Relevamientos

Datos seguin Tipo de Moneda

01-ENE 02-FEB 03-MAR  04-ABR  05-MAY

W IDECOR

~
=
o
«

o
—
1=}
~

BALDIOS

o
1
g

EDIFICADOS RURALES

B PESOS M DOLARES

2020

5000 urbana.
8.000
P 12mil datos/ano (4 meses) > 400 localidades,
3 s5.000 . .
S 4000 165.000 km2 rurales, +2millones de inmuebles.
= 3.000
2.000 . e
1000 m B ,LE: Tipos: terrenos, edificados, departamentos, rurales,
o s .« o
Cebtidlc | LR | P-RERBdE | SOAR compra-ventas, avaluos oficiales, remates,
2017 1.388 722 63 251 . .
m2018| 7245 2700 o 2440 arriendos/arrendamientos.
m 2019 7.036 2.384 1.867 1.005 ) ) . .
m2020 sars 3.069 1407 1273 Fuentes: portales web, scraping, recorridos in situ,
2021 4680 3.158 1.805 243

agentes locales, profesionales voluntarios,
municipios, organismos de tasacion, banco oficial,
academia.

% fuentes: profesionales (50%), entidades (30%),
scraping (20%).

900 usuarios (20% +activos).
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Calidad y procesos sobre datos OMI

Elasticidad del precio en $ frente a
cambios en el dola

W IDECOR

.
(econometria espacial)

Homogeneizacion de valores

Coeficente segin escenarel

N Q1: 0,34
B Q2: 0,45

“Supericie (m)

Coeficierte segin escensrel

(2126

Atipico
J.:I.SS

Atipico
2153

Atipico 2185
3800 2070

2417
3253 2064,2811 &

irrey torero

(2269

Identificacién de atipicos espaciales

Plataforma e ingreso estructurado de datos.

Criterios y orientaciones de carga (guia OMI), capacitacion
permanente.

Calidad de los agentes (RRHH) seleccionados.
Miuiltiples fuentes, control cruzado (disminucién de sesgos).

Seguimiento personal (manual) de completitud en OMl y
-via geoservicios- en SIG.

Control de consistencia con base catastral (datos basicos,
etc.) y otros datos IDE.

Conversion a moneda local.

Actualizacion de valores relevados en afios anteriores
mediante técnicas de econometria espacial.

Limpieza de atipicos (outliers).
Limpieza de atipicos espaciales (analisis de Moran local).

Homogeneizacion de valores (superficie, forma, frente,
titulo, dto oferta) con técnicas de econometria espacial.

Calculo de VU homogeneizado.
Deduccion de mejoras en viviendas (valor terreno).
Realizaciéon de tasaciones (y VUR) ad-hoc.
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OMI y Datos abiertos

Mapas y datos abiertos en:
https://www.mapascordoba.gob.ar

Estructura del mercado de suelo
urbano, Ciudad de Cérdoba, 2020.
Valores de suelo a nivel de lote

Valor de la Tierra Urbana 2019 Més info

Mapas de valores del suelo urbano para mas de 400
localidades de la Provincia de Cérdoba, 2020.

Modelos de aprendizaje computacional (machine
learning)

Estructura del mercado de suelo rural y periurbano.
Area Metropolitana de la Ciudad de Cérdoba, 2020

Valores de suelo a nivel de grilla de 25 ha
Métodos y técnicas en uso: Random Forest (RF), Quantile Random

Forest. Support Vector Machine (SVM), Redes Neuronales (NN), etc. En
cada localidad se evaltian resultados de 16 técnicas..

16,7% exactitud (MAPE).
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https://www.mapascordoba.gob.ar/

Resultados (y multifinalidad)

Participacién de la tierray las construccionesen la b FOrtaIECimientO del impuesto predial y a IaS
valuacién total . . ., .
transferencias (aumento de emision, equidad,
recaudacion, eficiencia).

* Municipios herramienta para gestion urbana,
instrumentos/plusvalias, predial municipal.

* Apoyo al trabajo profesional (avallios
R Volorieacidn e susio ot camblo de particulares) y de emprendimientos.

uso residenciala comercial y oficinas|

Calle Luis de Tejeda, cdad e Cordoba. | @ 202711 mapas de alquileres urbanos y rurales.

Periodo 2018 — 2020 (2 afios)

. . . .z
Nuevo corredor comercial * Academia e investigacion.
A g 2018 > $(AR) 17.250
2 ’ 2020 > $(AR) 73.500 (326%)
o g \ | omoiusos residenciiesi Evolucién de la Base Imponible
; a Millones de délares estadounidenses
2018 > $(AR) 16.750 50 000
: : 2020 > $(AR) 46.000 (174%) | 40 000
= e T e
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Mapeo piloto de arriendos urbanos (2021) 2018 2019 2020
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OMI - aciertos y dificultades

W IDECOR pasioce @ connoma
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iMuchas gracias!

omi@cba.gov.ar
idecor@cba.qgov.ar
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